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Hgringssvar: £ndring af rammer ved Poppelhaven og Poppelgarden
1.BE60, 1.BE61 og 1.B63

Desvarre ma vi Indledningsvis ggre opmaerksom pa fejlangivelser der er pa ram-
merne 1.BE60 og 1.BE61 side 2 i Kommunens udsendelse 09.09 2026. Ramme
omradernes kort i Kommuneplanen 2025 side 877 er misvisende. Disse kort bgr
derfor opdateres sa det korrekte areal ses nar der skal kommenteres pa bygge-
procenter, byggehgjder etc. sa der tales om samme areal.

Vi henviser til tidligere fremsendte hgringssvar 4 25.11.25 hvor en klar opdeling,
adskillelse efterlyses af 1.BE60 og 1.BE61 (Lokalplan.1.040) samt at Stationens
parkeringsarealet (B, separat matrikel) udtages af rammeomradet. Se nedenstaende.
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1.BE61. Poppelgarden

Poppelgarde. Bygningerne er af Kommunens egen Arkitektrad vurderet, februar 2023.
Citat: ...”Bygningsmeessigt vurderede rdadet, at Poppelgdrden er markant, med fine
rumligheder og kontakt til den omgivende park - og at den rummer potentiale bdde ift.
baeredygtighed, transformation og kulturhistorie, og kan bevares helt eller delvist i
kommende bebyggelse”... Dette vil ogsa vaere en tilpasning til Planstrategi 2030.

Forslar at Poppelgarden bevares tilpasses Arkitekturradets vurdering.

| sa henseende er det ngdvendigt at praecisere, at der er tale om et markant
bygningsvaerk af arkitekt Birger Schmidt, som burde fredes, eller kendes
bevaringsveerdigt i hgj kategori. Det er et enestaende eksempel pa japansk inspireret
gulstensarkitektur af hgjeste karat. Et sjeeldent og fornemt institutionsbyggeri fra
1970erne, som fortjener at blive bevaret for eftertiden.

Vi mener derfor ikke, at etagearealet bgr udvides med endnu en etage.
Tagkonstruktionen er speciel og central for formgivningen og den gsterlandske
inspiration, sa @&ndringer her vil gdelaegge det arkitektoniske udtryk.

Som nok bekendt fra sidste hgringsrunde er der ogsa stor bekymring omkring en
forhgjelse af bygningen blandt de mange bagvedliggende byggerier, vistnok ialt 529
boligenheder. For os er det endvidere uklart hvad et maksimalt etageareal
indebaerer? Vil de bagvedboende bevare deres udsigt, hvis bygningshgjden pa to
etager defineres som 8,5 meter hgjt, som angives i bygningsreglementet (BR18).
Efter vores opfattelse bgr problemstillingen omkring udsigtsforhold
undersgges tilbundsgaende. Der bgr foretages opmalinger og
konsekvenserne heraf visualiseres.

At byggeprocenten reduceres til 40% og derved tilpasses bagvedliggende
boligomrade. Dette vil ogsa harmonere med Det foreslaet opdeling,
adskillelse af Rammeomradet 1.BE61. Os bekendt kan nuvaerende
Poppelgards bygningsmasse tilpasses byggeprocenten.

For os er det imidlertid mere relevant at definere bebyggelsens karakter. Det
boligfaellesskab som bygningerne signalerer bgr opretholdes, enten som
seniorboliger, som der er behov for i omradet, eller en anden form for
boligfellesskab, som kan rummes med relevante andringer indenfor de
eksisterende rammer. Endelig bgr projektet ogsa tilpasses overvejelser
omkring baeredygtigt byggeri/renovation.

1.BE60. Poppelhaven
Et velfungerende lille boligomrade for seldre med 38 boligenheder, som oga bgr bevares
fremover.

e Viforslar ligeledes her at bygningshgjde pa 2 Etager defineres i Meter. Dvs. 8,5 meter
hgjt.
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1.BE63. Poppelgarden

o Udmaeerket at tilbagefgre Ngrrevej 91 til rammeomrade 1.BE63v hvor

byggeprocenten er 30%.
e Som navnt pa side 1 bgr ogsa Stationsparkeringspladsen udtages af rammeomrade

1.BE61
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